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BIRLiK SANDIGI

BIRLIK SANDIGI

Dernege bagl olarak
hizmet verecek olan
sandiktir.




SUNUMUN AMACI

Bu Sunum; Anadolu Giic Birligi
Yardlmlasma, Dayanisma ve
Biriktirme Dernegi'ne
(ANABIR) uye olacak olan
kisileri, dernegin ve sandigin
faaliyetlerinin nasil olacagi
hakkinda bilgilendirmek igin
hazirlanmistir.




AMACLARIMIZ

Amagc, uyelerimize ve aile
fertlerine maddi gelir saglayici
faaliyetler yurutmektir.

BU AMACLARA SU SEKILLERDE
ULASILACAKTIR;

-2 Gelir getirecek gayrimenkuller,
araclar alip, bu gayrimenkulleri
satmak ve kiralamak suretiyle
dernegin gelir elde etmesini
saglamak.




AMACLARIMIZ

BU AMACLARA SU SEKILLERDE
ULASILACAKTIR;

- Bu gelirler, her sene sonunda
hesaplanacak ve dernegin
uyelerine odedikleri aidat oranina
uygun olarak, ilk basta yakit, burs,
gida, market, giyecek gibi
bashklarla dagitim yapilacak.




AMACLARIMIZ

BU AMACLARA SU SEKILLERDE
ULASILACAKTIR;

- Sonraki yillarda, dernegin
gelirleri ve mali gucu yeterince
artinca, dernege bagl anonim
sirket kurulacak ve her uyeye
sahip oldugu aidat kadar anonim
sirket hissesi verilecek. Gelirler bu
hisseler lizerinden dogrudan mali
kar payi olarak dagitilacak.




AMACLARIMIZ

BU AMACLARA SU SEKILLERDE
ULASILACAKTIR;

- Dernegimizde ilk yillarda
gayrimenkul alim/satim/kiralama,
arac alim satim kiralama gibi butce
buyukligiine gore yatirim isleri
vapilacaktir.

- Daha sonraki yillarda, genel
kurullarda alinan kararlara gore
veni Is alanlarina girilebilecektir.




AMACLARIMIZ

DIGER AMACLAR;
Uyelerimizin tasarruf etmesini
saglamalk,

Uyelerin zor anlarinda, dernegin
gucu olcusunde uyelere maddi ve
manevi yardimci olabilmek,

Uyeler icin, piyasadan toptan ve
elverisli fiyatlarla tuketim mallan
satin alip uyelerin uygun fiyata mal
almalarini saglamak,




SANDIGIN AMACLARI

DIGER AMACLAR;

Dernegin satacagi gayrimenkulleri once
uyelerin alimina acarak, uyelerin konut
veya isyeri sahibi olmalarini ve hem
islerinde hem evlerinde kiradan
kurtulmalarini saglamak.

Mali acidan guclenince, otomobil
firmalanyla toplu alim anlasmalan
yaparak, uyelerimizin ve yakinlarinin
piyasaya gore daha uygun fiyattan arac
almalarini saglamak.




SANDIGIN AMACLARI

DIGER AMACLAR;

Dernek yapacagi islerle alakah olarak,
buyudukce emlak, insaat, sigorta
sektoru gibi sektorlere de adim atacak
ve buralardaki calisanlar oncelikle uyeler
ve Uyelerin yakinlarindan liyakat ile
istihdam edilecek.

Dernek, mali acidan guclenince,
uyelerine, faizsiz olarak, geri odemeli
kredi verecek.




DERNEGE KIMLER
UYE OLABILIR?

ANABIR’e

T.C. Vatandasi olan herkes,
Turkiye’de ikamet etsin veya
etmesin resmi olarak uye
olabilir.

ANABIR’e iiye olanlarin,
BIRSAN’a da iiye olmasi sarttir.




DERNEGE KIMLER
UYE OLABILIR?

BIRSAN'a

ANABIR dernegine iiye olanlar
sandiga da uye olabilir.

NOT; Bu is uzun soluklu bir istir. Dernek
ve sandik uyelerinin huzurunu bozacak
kisilerin ve kliciik hesaplar yapacak
kisilerin hic uye olmamasi daha iyidir.




KURUMUN ISLEYISI

Dernek ve sandik ayri kurumlar degildir.
Birbirini tamamlayan yapilardir.

Dernek ana tuzel kisiliktir. Dernege
bagli birka¢ sandik kurulabilir. Ama
dernek tek yapidir.

Dernek ve sandigin ikisine birden bu
sunumda bundan boyle kisaca KURUWM
denilecektir.




KURUMUN ISLEYISI

KURUM, uyelerinin odedigi aidatlarla
gayrimenkul alarak bu gayrimenkullerden
gelir elde edecektir.

Gayrimenkuller 4 duruma uygun alinacaktir.
A- Hizlica satilip kar elde etmek uzere,
B- Kentsel donusume uygun yatirim,
C- Kira getirisinden faydalanmak icin,

D- Kelepir diye tanimlanan yuksek karli
alimlar.




KURUMUN ISLEYiSi

Tadilat yapilarak satisa uygun hale gelen
gayrimenkuller daha cok tercih edilecek.

Gayrimenkuller, en az % 20 net karla her
zaman satilabilir.

Gayrimenkul alirken, bu kazang¢ elde
edilebilecek sekilde alinacaktir.

Fiyat olarak sismis, doymus bolgeler ve
gayrimenkullere girilmeyecek.




KURUMUN ISLEYISI

Gayrimenkuller, satisa sunulmadan once
uyelere bilgi verilecek. Eger uyelerin

arasinda satin almak isteyen olursa satis
fiyatinin % 5 asagisindan uyeye satilacak.

Kentsel donusume uygun yada kentsel
donusume girmeye yakin gayrimenkuller,
vakti gelene kadar kiraya verilecek.

lyi kira getirisi olan gayrimenkuller, kiraya
verilecek ve surekli gelir kaynagi olacak.




AIDATLAR

Dernek aidati aylik 50 TL’dir. Dernek uyeligi 1
keredir. Yani sadece aylik 50 TL’dir.

Sandik aidati ise aylik 500 TL dir.

Her 500 TL bir paydir.(Hisse) Bu paylar daha
sonra kurulacak olan Anonim Sirket
uzerinden, odedigi pay kadar uyeye birebir
karsilik olarak hisse seklinde tahsis
edilecektir.

Kar paylari, uyenin sandiktaki hissesine
orantili olarak dagitilir.




ORNEK HESAP

DIYELIM Ki;

2026 RAMAZAN AYI BASINDA GIDA YARDIMI
DAGITILACAK.

SON _DAGI'I_'IM_DAN SONRA UYENIN, SANDIKTA 12
HISSESI BIRIKMIS

YANI 500 X 12 = 6.000 TL’Si VAR.

BU UYE 6.000 TL X % ... SEKLINDE KAR PAY!I ALIR.

OLASI BIR ISTIFA HALINDE 6.000 TL’Si AYRICA
KENDISINE ODENIR.

KAR PAYLARI GERI ISTENMEZ.



ORNEK HESAP

BU GUNE KADAR;

MIGROS ILE YAPILAN ANLASMA
NETICESINDE DAGITILANLAR;

1. DAGITIM - Haziran 2021 - %30
2. DAGITIM — Mart 2022 (Ram) - %30
3. DAGITIM — Eyliil 2022 (Okul)- %30
4. DAGITIM — Aralik 2022 (YYil)- %30




LUTFEN DIKKAT

KAR PAYI DAGITIMLARINDAN
HER UYE AYRI AYRI
FAYDALANIR.

YANI KARI-KOCA KURUMA
AYRI AYRI UYE ISE, KAR
PAYLARI AYRI AYRI
ODENIR..




KURUMUN ISLEYISI

Her sene, Nisan ayi icerisinde genel kurul

yapilir.

Onemli kararlar bu genel kurul tarafindan
alinir.

Yonetim kurulu, genel kurulun aldigi bu
kararlari uygular.

Her sene Nisan ayinda yapilan bu genel
kurullarda bir onceki yil faaliyet ve butceside
gorusulur ve onaylanir.




KURUMUN ISLEYISI

Her uye, dernekten ve sandiktan istedigi an
serbestce istifa edebilir. Bir uye istifa ettiginde,
dernege odemis oldugu aidatlari1 geri alamaz.
Ancak, sandiga odemis oldugu aidatlari geri
alir.

Uye, istifa ederse, istifa ettigi yil, yonetim
kurulu uyeye odenecek aidat iadesini hesaplar
ve odenmesi i¢in bir sonraki yil yapilacak olan
genel kurulun onayina sunar. Genel kurulun
onayinin ardindan uyenin aidatlari kendisine
iade edilir.




KURUMUN ISLEYISI

DERNEGIN ve SANDIGIN

Uyelerden baskasina borglanmasi,
Bankalardan kredi cekmesi,
Gayrimenkul ipotek ettirmesi

Ve benzeri sekilde tum borclanmalari
yasaktir.

Tuzuge kesin olarak bor¢clanma yasagi
getirilmistir.

SU AN DERNEGIN KIMSEYE BORCU YOKTUR.




KURUMUN ISLEYISI

Kurumun, tahakkuk etmis hicbir kamu borcu
bir sonraki seneye birakilamaz.

Vergi ve sgk odemeleri dahil olmak uzere, her
sene sonunda kurum odemeleri mutlaka

yaplilir.
Aidat artigslarina genel kurullar karar verir.
Yani uyelerin kendisi karar vermis olur.




KURUMUN ISLEYISI

100 uye demek ayhk 50.000 TL, 1.000 uye
demek aylik 500.000 (besyuzbin) TL demektir.

Hissedarlar soyle dusunmelidir. Cebimizde
duran 500 (yuz) TL ile aylik herhangi bir
yatirim yapamayiz. Ancak, bin hissedar bir
araya gelince onemli bir mali guc elde
edebiliyoruz. Dernegin ismi zaten bu nedenle
GUC BIRLIGI dernegidir.




KURUMUN ISLEYISI

Uye, noter araciligi ile mirasci belirleyip
kuruma bildirebilir. Bu durumda, uyenin vefati
halinde, bildirdigi mirascisi hicbir kayip, girdi
cikti yapilmadan, uye olarak kabul edilir ve
uyelik aynen devam eder.

Uye, liyelik haklarini bagkasina devredebilir.
(satabilir) Ancak, bunun icin dernegin, yeni
uyeyi arastirip, inceleyip, uyelige kabul etmesi
sarttir. Kurum, kisiyi uyelige kabul ederse, eski
uye, haklarini yeni uyeye devretmis olur.




KURUMUN ISLEYISI

I o ffh

Aidatlar, sadece banka uzerinden odenir.

Bu durum seffaflik ve denetlenebilirlik i¢cin sarttir.
Bir hesaptan (ornegin esinin hesabindan) iki uyenin
aidati, uyenin bilgileri belirtilerek, ayri ayri yatirilabilir.

Uyelerin, kuruma ddedikleri aidatlar i¢cin banka
kayitlari ispattir. Bir sorun ¢gikmasi halinde bandaki
kayitlar uzerinden durum duzeltilir.

Genel kural olarak, aidatlar, genel kurullar tarafindan
altin fiyatlarina endeksli olarak belirlenir.




KURUMUN ISLEYISI

Dernegin yoneticileri, sandigin yoneticileri,
calisanlari, iscileri, isletme mudurleri, ileride
acilacak ozel isletmelerin calisanlari dahil
olmak uzere, ucretlere ayrilacak miktar,
kurumun birlestirilmis gelirlerinin % 20’sini
asamaz. Ucretler icin 6denecek olan SGK ve
VERGI 6demeleri de bu rakama dabhildir. Ust
sinir %20°dir. Bu hukum, dernek tuzugune
de yaziimistir.




KURUMUN ISLEYISI

Kurum, kesinlikle faize dayali is ve islem
yurutemez. Ne parasini faize yatirabilir
nede faizli kredi cekebilir veya
borclanabilir.

Kurum, yatirimlarini pesin para ile yapar.
Borclanarak yatirim yapamaz. Borg
ancak beklenmeyen acil durumlarda ve
yoneticilerden alinabilir.




KURUMUN ISLEYisi

Kurum, tum yeniden degerlemelerini, altin
fiyatlarina endeksleyerek yapar.

Yillik aidat artiglari da altina bagh yapilir.

Uyelere geri 6denecek aidatlar da altin

fiyatlarina endeksle-
nerek hesaplanir ve
uyelerin alacaklari
enflasyona ezdirilmez.




KURUMUN ISLEYISI

KURUMUN ANA GELIR KALEMLERI

Uye aidatlari,
Kira gelirleri,
Gayrimenkul satiglarindan gelecek gelirler,
Toplu alisverislerden elde edilecek gelirler,

Kurulacak olan ticari ve yan kuruluslardan elde
edilecek gelirler,

Kuruma yapilacak yardim ve bagislar,
Diger gelirler.




GAYRIMENKUL DOSYASI

KURUM HER GAYRIMENKUL ICIN BIR
“GAYRIMENKUL DOSYASI” DOLDURUR. BU
DOSYADA,;

Gayrimenkulun hangi amacla alindigu,
Vergiler ve masraflar dahil alim fiyati
Inceleme yapan eksper bilgileri,
Eksper gorusleri ve degerlendirmesi,
Alim tarihi,

Alim tarihindeki altin fiyati,

Tahmini kira gelirleri,




GAYRIMENKUL DOSYASI

KURUM HER GAYRIMENKUL iCiN BIR
“GAYRIMENKUL DOSYASI” DOLDURUR. BU
DOSYADA,;

Tadilat yapildi ise tadilat bilgileri ve masrafi,
Kiraya verildi ise elde edilen kira gelirleri,
Satildi ise satis bilgileri,

Alim ve satimlara veya kiralamaya onay veren
yoneticilerin isimleri,..

gibi gayrimenkul ile ilgili her bilgiyi seffaf sekilde
gosterecek ve denetlemeye ve genel kurullara
sunmaya hazir tutacak bir dosya olacaktir.

O 0O 0O O




ANLASMALAR

llk yillarda, kar paylari, Uiyelerell{'\®)\5 ¢
verilecek aligveris kartlarina
kurumun yukleyecegi para
puanlar, hediye cekleri gibi
harcama araclariyla yapilacak
olup sonraki yillarda, kar
paylari anonim sirket uzerinden
para olarak dagitilacaktir.

30.

Hediye Ceki

LN



TOPLU ARAGC ALIMI

Kurum, maddi olarak guclenince, 20 ile 50 arasi toplu
arac alimlari yapabilir. Bu tur alimlar, dogrudan
fabrikadan yapildigi icin piyasaya gore ¢ok iyi
fiyatlara alinabilmektedir.

Ayrica, sadece uyeler degil, uye yakinlari da bu
araclardan alabilmektedirler.

Hatta, yapisi bize benzeyen bazi
kurumlarda uyeler araclari alip,
piyasaya satarak buradan da
kazanc elde etmektedirler.




TiCARI GiRISIMLER

Sirasiyla gerekli olacagi ongorulen ekip/isletmeler;

1- Sigorta ekibi; Kendi mulk ve araclarimizi,
uyelerin mulk ve araclarini, piyasadaki
musterilerin mulk ve araclarini sigortalama

2- Emlak ekibi; Alim, satim, kiralama, ekspertiz.
3- Insaat ekibi; Tadilat, restorasyon, miiteahhitlik

4- Mobilya ekibi; Tadilat, restorasyon, yeni mobilya
uretimi, markalasma,

Bu ekipler, kurum buyudukce yil yil kurulacaktir.




FONLAR

0 GENEL YATIRIM FONU (GYF) ilk kurulacak olan ve
en genel fondur. Kurumda yapilacak ekonomik
islemlerin tamami bu fonda yapilacak olup kurumu
ekonomik yonden kalkindirmak icin maddi kaynak
olusturacak olan fondur.

OO0 ACIL IHTIYAC FONU (AIF); Uyelerin evlerinin ve
araclarinin zarar gormesi halinde, verilecek olan acil
maddi destekler bu fon araciligi ile kontrol edilir.

0 IKRAZ (BORC VERME) FONU (iF); Uyelere, kurum
tarafindan verilecek olan faizsiz krediler, bu fon
araciligi ile kontrol edilir.




5 YILLIK TAHMINI GELISIM PLANI

- Kurum genel merkezini satin
alip kira ve stopaj vermemek,

- Gayrimenkul alip; kiralamak ve
satmak suretiyle gelir elde
etmek.

- Temel firma anlagmalarini
tamamlamak,




5 YILLIK TAHMINI GELISIM PLANI

- Ayni anda, en az 10 gayrimenkul
edinmek.

- Kurum gelirlerini artirarak
dagitilacak kar paylarini yukseltmek,

- Acil ihtiya¢ fonunu kurmak,

- Toplu arac alim calismalarini
baslatmalk,




5 YILLIK TAHMINI GELISIM PLANI

- Toplu ara¢ alim satimlarina baslamak ,

- Anonim sirket kurma calismalarini
baslatmak,

- Sigorta ve insaat ekiplerini
tamamlamak, muteahhitlik belgesi
temin etmek,

- Ikraz fonunu kurmak ve liyelere faizsiz
kredi vermeye baslamak,




5 YILLIK TAHMINI GELISIM PLANI

- Anonim sirketi kurmak ve
kurumsallagsma calismalarini
baslatmak,

- Uyelerin hisselerini anonim sirket
uzerine gecirmek.
- Sadece alim, satim, kiralama islerine

bagli kalmadan, topraktan insaat
projesi yapim iglerine baslamak,




5 YILLIK TAHMINI GELISIM PLANI

- Anonim sirketin yapilanmasini
tamamlamak.

- Uyelerin bitiin hisselerini anonim
sirket uzerine gecirmis olmak,

- Kar paylarini, anonim sirket
uzerinden, mali olarak dagitmak

- Sonraki 5 yillik plani yapmak ve genel
kurulda karara baglamak,




AIDATLAR

AIDATLARI TEKRAR EDELIM;

SANDIK AIDATIMIZ YANI BIRSAN AIDATIMIZ
AYLIK 500 TL

UYELIKTEN AYRILAN, SONRAKI MALI YIL BIRIKMIS
SANDIK AIDATLARINI GERI ALIR.

DERNEK AIDATIMIZ YANI ANABIR AIDATI ISE
SANDIGIN ONDA BiRi DUZEYINDE
TUTULMUSTUR.

AYLIK 50 TL




AIDATLAR

BIRSAN AIDATLARINA BAGLI OLARAK KAR PAY]
DAGITILIR. UYENIN ALDIGI KAR PAYLARI BIR
DAHA GERI ISTENMEZ. (AYNI YARDIM)

BIRSAN AIDATLARI, UYENIN KURUMDAN HERHANGI
BIR SEBEPLE ISTIFA ETMESI HALINDE, UYEYE
GERI ODENIR.

ANABIR AIDATLARI DERNEGE ODENMESI GEREKEN
RESMi VE ZORUNLU AIDATTIR. HERHANGI BIR
KAR PAYINA KONU EDILEMEZ. YATIRIM iCiN
ODENEN PARA DEGILDIR. iSTIFA EDILDIGINDE
UYEYE GERi ODENMEZ.




KISACA

AYLIK 500 TL VEREREK;

> ALINACAK OLAN GAYRIMENKULLERE ORTAK OLMUS
OLACAKSINIZ.

> OLUSTURULACAK OLAN EKIPLERDE SiZ VEYA
YAKINLARINIZ CALISABILECEK.

> HER SENE, ELDE EDILECEK GELIRLERDEN KAR PAYI
ALACAKSINIZ,

> YAPILACAK FIRMA ANLASMALARINDAN KENDINiZ

KAZANACAK YADA BASKASINA URUN SATARAK EK PARA
KAZANABILECEKSINIZ.

> USTELIK UYELIKTEN AYRILMANIZ GEREKIRSE SANDIGA
ODEDIGINiZ TUM PARANIZI GERi ALABILECEKSINIZ.




AVANTAJLARI VE GUVENCELERI

- Sandiktaki hissenize ve haklariniza
icra/haciz gelmez.

— Aidatlar banka uzerinden odenecegi icin,
yillar sonra bile kayitlarda karisiklik olmaz,

- Kurumu idari olarak icisleri bakanligi, mali
olarak maliye bakanligi denetlemektedir.

- Dernek hesaplari resmi oldugu icin,
gelirler giderler seffaf sekilde belli

olacaktir.




AVANTAJLARI VE GUVENCELERI

- Kurum, ana yatirnm grubu olarak gayrimenkul
yatirimlari ile hayatini devam ettirecektir.
Gayrimenkulu kimse sirtina vurup kaciramaz.
Dunyanin en saglam yatirimlaridir.

- Gayrimenkuller surekli deger kazanir.

- Bir dernegin gayrimenkul alabilmesi ve
satabilmesi icin, bagh oldugu il dernekler
mudurlugune onceden basvurup izin almasi
sarttir. Dernekler mudurlugunun izin kagidi
olmadan tapuda islem yapilamaz.




AVANTAJLARI VE GUVENCELERI

- Biitiin bu sert kurallara, ANABIR VE
BIRSAN olarak ek sert kurallar
getirdik.

- Bir gayrimenkulun en az % 20 kar ile
satiimasini tuzuge koyduk.

- Alinacak en onemli kararlari genel
kurulun yani uyelerin almasi icin
tuzuge madde konulmustur.




KURULUSUMUZ

ANABIR—
=RIRSAN

BIRLiK SANDIGI

UYELERIMIZE HAYIRLI
OLSUN
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